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TAEE€ONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG HUD3
Kinh gii: Chu tich HDQT Céng ty ¢b phan Pau tu va Xay dung HUD3

Thuc hién Quyet dinh s§ 1467/QD-KTNN ngay 23/8/2019 ciia Tong Kiém toan
nha nuge vé viéc kiém toan Biéo céo tai chinh, cac hoat dong lién quan_ dén quan ly, st
dung vén, tai sén Nha nudc ndm 2018 cia Tong cong ty Dau tw phat trién nha va o thi
(HUD), T4 kiém toan nha nudc da tién hanh kiém toan tai Cong ty Co phén Pau tu va
Xéy dung HUD3 (Cong ty HUD3) tir ngay 05/9/2019 dén ngay 25/9/2019.

Cin cir két qua kiém toén tai Bién ban kiém toan cia t6 kiém todn va Béo céo
kiém toan cia Doan kiém toén, Kiém todn nha nudc théng bao két ludn va kién nghi dé
don vi biét va to chic thuc hién nhu sau:

. KET LUAN KIEM TOAN

Cac két qua kiém toén vé s6 lidu, nhén xét, danh gia dugc thé hién trong Bién ban
kiém toan ciia TS kiém todn da duoc ky véi don vi ngay 25 thang 9 nim 2019 va xéc
nthan s6 liéu theo Phu luc s6 04/HSKT- DN, sau déy la mot s6 két luan chu yéu:

Nhin chung, Cong ty HUD3 dé co ban chap hanh phap lut, chinh sach, ché d6 tai
chinh ké toan va quan ly, sir dung tién, tai san nha nudc; quy ché giam sét tai chinh, danh
gia hiéu qua hoat dong va cong khai thong tin dbi véi doanh nghiép. Nam 2018, don vi
kinh doanh ¢6 hiéu qua, bao toan dugc von dau tu cta Chil so hitu tuy nhién viéc quan ly
vasu dung vén, tai san nha nuoc nam 2018 ctia don vi con mot sb han ché sau:

Quén Iy tai san, ngudn vén, doanh thu, chi phi

Quan ly cdc khoan phai thu: Con ton dong cong no tam ung qua nhiéu nim véi
gid tri 3.992 tr.ddng clia cic d6i xdy lap thi cong cong trinh Thép diéu hoa va méng nha
loc bui, nha nghién liéu Séng Thao va cong trinh He théng thoét nude Béc Ninh do chua
quyét todn véi chii dau tu.

- Quan Iy chi phi dau tw XDCB do dang: Gia tr1 con dén 31/12/2018 véi sb tién
696 tr.dong 1a gi4 tri ddu tu hinh thanh tAng 1 c4c chung cu khi thue hién du an Khu do
thi Viét Hung-Long Bién-Ha Noi theo co ché tra lai dién tich tAng 1 cic chung cu tuong
{mg v6i tién st dung dat cta du an vé UBND Thanh phd quan Iy; dén thoi diém kiém
to4n Tong cong ty HUD chua quyet toén tong thé du 4n v6i UBND Thanh phd Ha Noi
nén don vi dang cho cac thi tuc quyet todn clia T0n0 cong ty dé ban giao gia tri trén;

- Quan ly doanh thu, thu nhdp: Con mot sb ton tai khi thue hién kinh doanh Dy 4n
tda nha hon hop ¢bng trinh vin phong, trung tim thwong mai va nha & s6 60 Nguyén DBt
Cénh (Du an 60 NDC) nhu sau:

+ Chua ghi nhan doanh thu khi thyc hién chuong trinh chiét khau thanh toan ban
can ho 1a chua phi hop véi Diéu 18, Thong tu 200/2014/TT-BTC vé nguyén tac hach
toan TK Phai thu khach hang, phai diéu chinh theo két qua kiém to4n ting doanh thu 732
tr.dong;



+ Hop ddng ban cin ho cho khach hang chua ghi Tai khoan quan ly quy bao tri
ctia chung cu; chua thuc hién gui vao tai khoan doc 18p tai ngan hang khoan phi béo tri da
thu ciia khach hang mua cin h¢ 1 chua pht hop véi quy dinh tai Khoan 1 va 2, Piéu 36,
Nghi dinh 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 quy dinh chi tiét v hudng dan thi hanh mét
sb diéu ctia Luft Nha &;

+ Khéng dang ky chuong trinh khuyén méi véi S& Cong thuong khi thye hién xic
tién ban hang du 4n 60 NPC la chua phu hop véi quy dinh tai Piéu 101 Luat Thuong mai
s6 03/VBHN-VPQH ngay 28/6/2017, Piéu 15 Nghi dinh 37/2006/ND-CP ngay
04/4/2006 dugc sira doi bd sung theo Piéu 17, 19 Nghi dinh 81/2018/NP-CP ngy
22/5/2018 quy dinh chi tiét Luat Thuong mai va hoat dong xtc tién thuong mai;

- Pén thoi diém kiém toan, chua thuc hién thanh Iy céc - hop dong ay quyén thuc
hién du 4n dau tu gitta Cong ty va Tong cong ty HUD theo Két ludn sb 1312/TB-TTCP
ngay 25/5/2015 cta Thanh tra Chinh pht, gom: du an CT3 Khu d6 thi méi Tay Nam-
Linh Pam, Du 4n LKS5, LK6, LK25 khu d6 thi m6i Dong Son-Thanh Héa va Du éan BT9,
BT10 va LK29 Khu d6 thi méi Van Canh-Ha Noi.

- Chi phi tai chinh: Trong ndm c6 hach todn tdng khoan chi phi 12i vay cho Cong
trinh cap thodt nudc Bac Ninh (khong c6 doanh thu trong ky) trén co s0 Nghi quyét cua
HDQT vé diéu chinh giam 141 vay cho cac d6i xay l&p do cbng trinh tn dong chua quyét
todn voi chii dAu tu voi gid tri 13 5.447 tr.dong 1a chi phi khéng phu hop v6i doanh thu
trong ky phai xac dinh 1a khoan chi phi khong hop Iy tinh thué khi xac dinh thu nhap chiu
thué ciia hoat dong xay 1ap

+ Hach toén khoan chiét khau thanh toén khi thuc hién ban cin hé chung cu du 4n
60 NDC vao gi4 von hang ban sb tién 805 tr.dong;

- Chi phi bdn hang, chi phi quan 1y doanh nghiép:

+ Hach toan chi phi ban hang vao gid von du 4n 60 NDC theo phuong an kinh
doanh dua trén ty suit loi nhudn thudn cia du 4n 1a chua pht hop v6i nguyén tac hach
ton tai khoan chi phi ban hang phai diéu chinh ting theo két quéa kiém toan so tién 4.447
tr.dong;

+ Phan b6 chi phi quan ly doanh nghidp chwa phu hop cho timg loai hinh hoat
dong khi x4c dinh thu nhép chiu thué;

- Quan Iy tdp hop chi phi va tinh gid thanh san phém:

+ Xé4c dinh gid von Du 4n 60 NDC trén co s¢ phuong an kinh doanh duge HDQT
thdng qua theo ty suét loi nhun thudn ma khong xac dinh theo chi phi thuc hién du 4n va
dién tich 1& chwa phi hop véi Piéu 89, Thong tu 200/2014/TT-BTC vé nguyén tic hach
toan gia von hang ban BDS va Piém b Khoan 1 Diéu 17 Thong tu 78/2014/TT-BTC ciia
B4 Tai chinh hudng dan thi hanh Nghi dinh s6 218/2013/ND-CP ngay 26/12/2013 cua
Chinh pht quy dinh va hudng dAn thi hanh Luat thué TNDN, qua kiém ton diéu chinh
giam gia von 9.584 tr.dong;

+ Trich chi phi phai tra chua phi hop dy 4n Dy én LKS, LK6, LK25 khu d6 thi
mdi Dong Son-Thanh Hoa (dw 4n Dong Son) twong ung diéu chinh giam gia vén 831
tr.dong (trich du phong cho céc khéi luong xay lip phat sinh dén nay khong phét sinh);

2. Thuc hién nghia vu ngén sach nha nudc: Chua thuc hién xac dinh riéng thu
nhép hoat dong kinh doanh bat dong san va thu nhap c4c hoat ddng khéc theo quy dinh tai
Piéu 2 Théng tw 96/2015/TT-BTC ngay 22/6/2015, qua kiém toan x4c dinh thu nhap chiu



thué TNDN ting 11.895 tr.dong do khong dugc bu trir voi 16 cia hoat dong x4y ldp va
cac hoat dong khéc va do xac dinh lai gia Von du 4n 60 NDC;

3. Tinh hinh quan ly, str dung von, tién va tai san nha nudc

- Quén Iy va sir dung dét dai: Dy 4 an 60 NDC dé dugc UBND thanh phb Ha Nbi
cho phép didu chinh co cau cén hd tai quyét dinh s6 6135/QD-UBND ngay 13/ 11/2016
nhung cép thim quyén chua xac dinh duoc nghia vu tién str dung dét tang thém nén don
vi chua ¢6 co so dé thuc hién. Du 4n hoan thanh ding tién d6, dwoc Cuc Gidm dinh Nha
nude vé chit lugng cong trinh - Bo Xdy dung chép thufn két qua nghiém thu cong trinh
dé dua vao s dung. Dén thoi diém klem toan, chua duoc cac cp thim quyén xac dinh lai
nghia vu st dung dat do thay ddi co cAu cin hd dy &n, don vi dd c6 cong vin sb 149/CV-
LD HANEL-HUD3 ngay 12/9/2019 gtii S¢ Tai nguyén va mdi truong TP Ha No1 dé c6
cin cit x4c dinh nghfa vu tién st dung dét phai ndp theo diéu chinh co cau duge duyét.

- Viéc thuc hién cong tac gidm sét tai chinh:

+ Thuyc hién cong bb théng tin v& Béo céo thuong nién, tai liéu hop DHD c6 dong
clia don vi dai ching niém yét trén san ching khoan khong ding thoi han quy dinh cia
UBCKNN b phat 60 tr.dong (Quyét dinh s6 318/QD-XPVPHC ngay 10/12/2018 ctia
UBCKNN);

- B4o cdo gi4m sat thé hién thiéu ndi dung “quéan ly no tai doanh nghiép” quy dinh
tai muc d, khoan 2, Piéu 8, Thong tu s6 200/2015/TT-BTC ngay 15/12/2015 cua Bg Tai
chinh vé gidm sat ddu tw vén nha nudc vao doanh nghiép nén chua dénh gia duge tn tai
vé cong tac quan Iy no phai thu va su anh hudng ciia ng phai thu ton dong ti hiéu qua sir
dung von tai Céng ty.

IL. KIEN NGHI

1. B6i v6i Cong ty C6 phén Pau tw va Xy dung HUD3

1.1. Biéu chinh s6 ké ton, bdo céo tai chinh theo Théng bao két qua kiém toén cia
Kiém toan nha nudc.

1.2. V& xtt ly tai chinh: K& khai vao ndp vao NSNN cac khodn do KTNN xéc dinh
ting thém s6 tién 14 2.452.372.771 ddng (Chi tiét tai Phu luc 01/BBKT-DN).

1.3. Kién nghi chén chinh cong tac quan ly tai chinh, ké toan:

- Co bién phap hiéu qua thu hdi cong no; 1am viée véi cée cht dau tu ¢ thuc hién
quyet toan cc cong trinh xay lap ton dong;

- Rit kinh nghiém v& cong téc hach toan gi4 thanh va xé4c dinh thu nhap chiu thué
clia hoat d6ng kinh doanh bat dong san;

- D6i véi Dy 4n toa nha hén hop cong trinh vin phong, trung tAm thuong mai va
nha & s6 60 Nguyén Duc Canh:

+ Thuc hién quén ly quy béo tri theo quy dinh.

+ Tiép tuc lam viéc v6i cdp tham quyén dé x4c dinh va thuc hién ndp day du nghia
vu tién st dung dat cho phan dién tich chuyén d6i muc dich st dung tir thuong mai sang
cdn ho chung cu;

2. B6i v6i Tong cong ty HUD

- Rt kinh nghiém khi phé duyét phuong an phan phéi loi nhuén nam 2017 Cong
ty HUD3 diéu chuyén quy dau tw phat trién vé loi nhuan chua phan phdi;



- Phéi hop véi cong ty HUD3 ddy nhanh viée thuc hién két ludn cta Thanh tra
chinh phi1 vé viéc thanh 1y thuc hién hop dbng by quyén thuc hién du an; 1am viée véi
UBND Thanh phé Ha Noi vé ban giao dién tich tai

tang 1 du 4n chung cu khu d6 thi Viét Hung - Long Bién;

- Chi dao ngudi dai dién phén vén cta Téng cong ty HUD tai Cong ty C6 phén
Pau tu va X4y dung HUD3 thuc hién nghiém téc, day du va kip thoi cac kién ngh1 cua
KTNN.

P& nghi Chu tich HDQT Céng ty C6 phin Dau tu va X4y dung HUD3 chi dao don
vi thue hién nghiém tic, kip thoi cac k1en nghi cia Kiém toan nha nudc va bio céo két
qué thue hién vé Tong cong ty HUD dé tong hop va bao cao Kiém toan nha nuéc Chuyén
nganh V, dia chi 116 Nguyen Chanh, Cau giay Ha Noi trude ngay 31/5/2020. Trong béao
c4o két qua thuc hién kién nghi kiém toén can néu r&: nhing | kién nghi da thuc hién, kién
nghi dang thyc hién, kién nghi chua thuc hién (véi nhiing kién nghi dé thyc hién can ghi
15 tén bang ching, phd t6 kém theo cc chimg tir, tai liéu .. dé ching minh, véi nhing
kién nghi dang thuc hién va kién nghi chua thuc hién phai giai thich r& 1y do). Khi don vi
thwe hién céc kién nghi cia Kiém todn nha nudc, ghi chép chimg tlr theo hudng dan tai
Phy luc 01/HSKT-KTNN kém theo.

Théng béo nay gdm 04 trang, tir trang 01 den trang 04 va cac phu luc 01/HSKT-
KTNN; 02/HSKT-KTNN; 03/HSKT-KTNN; 04/HSKT-KTNN la bo phan khong tach roi
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